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De conformidad con lo establecido en el articulo 228 de la Ley 6/2023, del 17 de marzo, de
Mercados de Valores y Servicios de Inversion, asi como en la Circular 3/2020 del segmento de
negociacion BME Growth del MTF de Renta Variable de BME (“BME Growth”) y normativa
complementaria, IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) comunica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El primer semestre de 2025 ha sido turbulento. Los mercados mundiales experimentaron fuertes
caidas tras el anuncio de Trump de un plan arancelario en abril, seguido de una fuerte correccion
tras el aplazamiento de la subida de aranceles. El punto de inflexion se produjo el 12 de mayo,
cuando China y Estados Unidos anunciaron un «alto el fuego» en la guerra comercial y acordaron

importantes recortes arancelarios durante 90 dias y el inicio de negociaciones.

A pesar de la distension con China, las tensiones con la Union Europea se mantienen. Europa se vio
sorprendida por el anuncio de la aplicacion de aranceles del 50 % sobre los productos europeos.
También en este caso, Estados Unidos acordo posponer la subida de los aranceles hasta el 9 de julio,
tras el compromiso de Europa de acelerar las negociaciones. En el momento de redactar este
informe, se ha concedido otra prorroga hasta el 1 de agosto. Si para entonces no se alcanza un

acuerdo, el arancel universal de EE. UU. del 10 % podria dispararse. '

Los mercados respondieron positivamente a la reduccion del riesgo y los indices bursatiles
mundiales se dispararon, con una diferencia notable entre los indices europeos y estadounidenses.
El DAX alemén y el IBEX35 espaiiol registraron rendimientos de alrededor del 20 % en lo que va
de afio, mientras que los indices estadounidenses tuvieron un rendimiento inferior, con un aumento

del S&P 500 de solo alrededor del 5 % .

El repunte europeo también se vio respaldado por datos macroecondmicos positivos: un crecimiento
de alrededor del 0,6 % en el primer trimestre y una inflacion estable del 2 % en junio. Esto llevo al
Banco Central Europeo a continuar con sus recortes de tipos de interés en junio, bajandolos otro

0,25 % hasta el 2,0 %, el octavo recorte consecutivo?.

! https://www.reuters.com/business/trump-announces-30-tariffs-eu-2025-07-12/
2 Al cierre de la sesion bursatil del [30/06/2025]:
https://www.reuters.com/world/china/global-markets-h 1 -analysis-pix-2025-06-30/
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El euro también se fortalecid frente al dolar, con una subida de alrededor del 13,7 % en lo que va
de afo, hasta situarse en 1,18 al final del segundo trimestre. La presidenta del BCE, Christine
Lagarde, sefialo en un reciente discurso que la fortaleza del euro refleja no solo las condiciones del

mercado, sino también la solidez de la economia de la zona euro.’

La economia espafiola sigue prosperando, impulsada por el crecimiento mundial de los servicios y
el turismo. Recientemente, incluso superd a Japon y Corea del Sur en PIB per cépita. Segtin el FMI,
el PIB per céapita de Espafia super6 al de ambas economias asidticas, alcanzando unos 36.000 euros.
Este hito supone un notable cambio de rumbo tras una década de adopcion de un modelo de

crecimiento impulsado por los servicios* .

En el sector inmobiliario europeo, 2025 se perfila como un afio interesante para la inversion,
respaldado por el impulso macroecondmico, los bajos tipos de interés y unos activos que siguen
ofreciendo rendimientos atractivos en relacion con los costes de financiacion en descenso. Los
principales inversores ya han comenzado a redirigir sus fondos hacia Europa. Solo en abril, las
empresas inmobiliarias europeas recaudaron alrededor de 2.400 millones de euros, lo que eleva el

capital total recaudado en lo que va de afio a mas de 8.700 millones de euros” .

Segun la consultora Green Street, los propietarios han empezado a volver a subir los alquileres
debido a los niveles relativamente bajos de construccion, especialmente en el sector de la vivienda
de alquiler y la logistica industrial. Green Street estima que las subidas de los alquileres en Europa

podrian incluso superar las registradas en Estados Unidos.

La cartera actual de la empresa sigue beneficiandose de la fuerte demanda, especialmente en
Valencia, donde las inundaciones de finales de 2024 redujeron drasticamente la tasa de

desocupacion hasta apenas el 1 %. En consecuencia, los alquileres estan aumentando.

En julio, realizamos otra distribucion de aproximadamente el 3 % a todos nuestros inversores. La
proxima distribucion estéd prevista para febrero de 2026, aproximadamente, sujeta a la aprobacion
de los accionistas. Ademas, en septiembre esperamos llevar a cabo otra ampliacion de capital, sujeta
a las aprobaciones y autorizaciones pertinentes, para financiar la posible adquisicion de nuevos

activos. Por lo tanto, todos los inversores recibiran una carta del banco en la que se les informara

F https://www.reuters.com/world/europe/ecbs-lagarde-says-euros-rise-also-reflects-economic-strength-2025-07-01/

- https://www.euronews.com/business/2025/07/03/spain-overtakes-japan-in-gdp-per-capita-what-is-behind-the-
numbers

2 https://www.reit.com/news/articles/european-real-estate-seen-as-compelling-option-for-global-investors
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de su derecho a participar en la asignacion. Si un inversor decide no ejercer este derecho, este
caducard automaticamente y se eliminard de su cuenta bancaria. Se publicard mas informaciéon a

través de los canales habituales y obligatorios.

Se adjunta a esta carta una revision y prevision para el segundo semestre de 2025 sobre los

inmuebles generadores de ingresos en Europa, elaborada por Knight Frank.
Atentamente,

Nadav Barkowitz
Presidente del Consejo de Administracion

Equipo IBI Lion

La informacion que aparece en este documento se proporciona Unicamente con fines informativos y generales, incluyendo la informacion sobre el
rendimiento de la empresa. Para obtener informacion completa y detallada sobre la situacion de las inversiones en la empresa, pongase en contacto
con los representantes de la empresa en IBI. Esta informacion no constituye «asesoramiento de inversion» ni «comercializacion de inversiones» tal
y como se definen en la Ley que regula la practica del asesoramiento de inversion, la comercializacion de inversiones y la gestion de carteras de
inversion, 5555-1995, ni sustituye el asesoramiento profesional que tiene en cuenta los datos y las necesidades especiales de cada inversor. La
inversion en la fundacion esta destinada a los inversores que figuran en el apartado 15a(b) de los documentos legales Value, 5688-1968, y no se
ofrece al publico ni esta destinada a él. La informacion anterior ha sido recopilada y/o basada en informacion procedente de diversas fuentes, y la
empresa no ha verificado de forma independiente dicha informacion. Lo que se indica en este documento incluye evaluaciones, estimaciones y/o
previsiones y no debe considerarse un consejo o una recomendacion para llevar a cabo ninguna accion y/o inversion. Lo anterior no constituye
ninguna indicacién y/o compromiso con respecto a los resultados futuros de la actividad de la empresa, garantia de rendimiento o recomendacion
con respecto a la inversion. Se aclara que nada de lo contenido en este documento tiene por objeto crear ninguna obligacion o responsabilidad de la
empresa y/o de cualquier persona en su nombre, o de IBI Investment House Ltd. hacia cualquier persona o sociedad por cualquier dafio, y nada de lo

contenido en este documento tiene por objeto constituir una obligacion de exactitud de los datos proporcionados en el mismo.
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Macro Europa

El primer semestre de 2025 fue muy volatil, pero los mercados cerraron con rendimientos positivos,
principalmente los indices europeos. El indice Tel Aviv 35 registré el mayor rendimiento en
comparacion con los principales indices, en parte debido a la reduccion del riesgo tras el fin de la
guerra con Irdn, con un alto rendimiento de alrededor del 24 %. El DAX y el IBEX35 obtuvieron
rendimientos de alrededor del 20 % en lo que va de afo, mientras que el S&P500 solo subi6

alrededor del 5,5 %° .

Index Returns Since the Beginning of 2025
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* Datos de tendencias A-ONLINE.

6 Al cierre de la sesion bursatil del [30/06/2025]
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Los rendimientos de los bonos en Europa han descendido este trimestre, pero siguen siendo
ligeramente superiores a los registrados a principios de afio.

El rendimiento actual de los bonos del Estado aleman a 10 afios se sitia en torno al 2,6 %, el de
los bonos espafioles en torno al 3,1 % y el de los bonos del Tesoro estadounidense en torno al 4,3

%, lo que refleja un ligero descenso con respecto al inicio de 2025.

10-Year Government Bond Yields
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Previsiones para el segundo semestre de 2025 en el sector

inmobiliario de renta — Knight Frank
7

Las previsiones de Knight Frank para el segundo semestre de 2025 apuntan a un
crecimiento potencial del mercado inmobiliario europeo generador de ingresos, con
expectativas de aumento de la inversion.

Esta perspectiva optimista se debe a las diferencias en los tipos de interés entre Europa, Estados
Unidos y el Reino Unido, que permiten una financiacién més barata, mientras que el rendimiento

de los activos se mantiene relativamente alto, como se ilustra en el grafico siguiente.

Widening Euribor swap rate differential with the UK/US

5-year swap rates (%)
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Source: Knight Frank Insight, Macrobond

Knight Frank identifica a Polonia y Espafia como los paises con mayor crecimiento del PIB
previsto para 2025, con un crecimiento superior al 3 % para Polonia y de aproximadamente el
2,5 % para Espana.

Este crecimiento se considera elevado en comparacion con el resto de Europa e incluso con

Estados Unidos.

i https: //content.knightfrank.com/resources/knightfrank.co.uk/commercial/research/european-commercial-outlook-

h2-2025_20-june.pdf
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Large variations in the economic growth outlook
Real GDP growth forecast 2025 (y/y. %)
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Source: Oxford Economics, Knight Frank Insight

Segun Knight Frank, los sectores que se espera que experimenten el mayor crecimiento en la
segunda mitad de 2025 son:

e El sector inmobiliario residencial, que sufre una escasez de nueva oferta.

e Elsector de la logistica, que esta experimentando un crecimiento de los precios de alquiler

y un aumento del valor de los activos en zonas de alta demanda.

Otro sector que se espera que tenga un rendimiento superior es el inmobiliario industrial. Knight
Frank prevé una transformacion significativa en este sector debido al aumento de la inversion en
defensa en toda Europa. Se espera que la decision de la OTAN de aumentar los presupuestos de
defensa hasta alrededor del 5 % del PIB dé lugar a la apertura de nuevas fabricas y centros
logisticos para almacenar la produccidn, especialmente en zonas cercanas a puertos maritimos y
bases militares.
En el sector de las oficinas, Knight Frank prevé que los alquileres de oficinas de clase A
(premium) aumenten en determinados centros urbanos, como el centro de Paris y Praga,
impulsados por la escasa oferta nueva.
El sector minorista también estd recuperando fuerza tras varios afios de reajuste de precios. Se
espera que las ubicaciones principales sigan registrando un crecimiento de los ingresos por
alquileres.
Perspectivas geograficas:
Knight Frank estima que Alemania seguird siendo el pais con mayor volumen de inversion en
Europa, a pesar de tener unos indicadores macroecondmicos menos favorables en comparacion con
otros paises europeos. Tras Alemania, se espera que Francia y Espafia se conviertan en destinos
muy atractivos para los inversores, debido a los solidos datos macroecondémicos de Espafia y a la

prevista flexibilizacion financiera en Francia en medio de los cambios politicos.
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Conclusion general:

Las previsiones de Knight Frank para el segundo semestre de 2025 destacan una oportunidad
atractiva en el mercado inmobiliario europeo generador de ingresos. Las tendencias
macroecondmicas positivas en determinados paises, las inversiones gubernamentales a gran escala
—especialmente en los sectores industrial y logistico— y los bajos tipos de interés, que permiten
condiciones de financiacidn atractivas, junto con la oferta limitada debido a la escasa actividad
constructora de los ultimos afios, crean un entorno de inversién muy prometedor en el sector

inmobiliario europeo.
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